Załącznik nr 1 do  przetargu na  najem powierzchni handlowej 

z przeznaczeniem na prowadzenie Apteki ogólnodostępnej
UMOWA NAJMU POWIERZCHNI HANDLOWEJ APTEKI OGÓLNODOSTĘPNEJ
W  dniu ...................... r. w Lipsku, pomiędzy: 

SAMODZIELNYM PUBLICZNYM ZESPOŁEM ZAKŁADÓW OPIEKI ZDROWOTNEJ w Lipsku, ul. Śniadeckiego 2, 27-300 LIPSKO, NIP: 811 15 21 798 , REGON: 670997773, wpisanym do Krajowego Rejestru Sądowego  pod numerem 00000 61 462 prowadzonego przez SĄD REJONOWY DLA M.ST. WARSZAWY, XXI WYDZIAŁ GOSPODARCZY KRS , zwanym dalej „WYNAJMUJĄCYM”, reprezentowanym przez p. NINĘ SIEJKO – Dyrektora,

a

..................................., zwaną dalej „NAJEMCĄ”
zwanymi dalej łącznie „STRONAMI”,
zawarta została umowa następującej treści:
§ 1
Umowa niniejsza zostaje zawarta w wyniku rozstrzygnięcia postępowania przetargowego na wynajęcie powierzchni handlowej w siedzibie SPZZOZ w Lipsku, w dniu  ................r.

§ 2
1. Wynajmujący oświadcza, że jest uprawniony do dysponowania przedmiotem umowy.

2. Najemca oświadcza, że pragnie korzystać z przedmiotu umowy z przeznaczeniem na działalność gospodarczą, tj. prowadzenie Apteki ogólnodostępnej.

3. Najemca oświadcza, że w związku z wyborem jego oferty zobowiązuje się do przejęcia, z dniem zawarcia umowy, na zasadach określonych w art. 231 Kodeksu pracy 4-ch pracowników Wynajmującego, zatrudnionych na stanowiskach: kierownika apteki (mgr farmacji), mgr farmacji oraz 2-ch techników farmacji.
4.  Szczegółowe zasady przejęcia pracowników określają przepisy Kodeksu pracy.

§ 3
1. Przedmiotem umowy są pomieszczenia Apteki Ogólnodostępnej w budynku Samodzielnego Publicznego Zespołu Zakładów Opieki Zdrowotnej w Lipsku o łącznej  pow. 120 m², wyposażone w instalacje: co, elektryczną z oświetleniem, ciepłą i zimną wodę, zwany dalej „PRZEDMIOTEM UMOWY”.
2. Przekazanie Przedmiotu Umowy Najemcy nastąpi w terminie nie dłuższym niż 14 dni od dnia podpisania umowy na podstawie „Protokołu zdawczo-odbiorczego” podpisanego przez obie Strony.

3. Prawo naliczania czynszu przez Wynajmującego rozpoczyna się od dnia podpisania protokołu, o którym mowa w ust.2 .

4. Zwrot Przedmiotu Umowy Wynajmującemu nastąpi na podstawie „Protokołu zdawczo-odbiorczego” podpisanego przez obie Strony w terminie 14 dni od dnia zakończenia niniejszej umowy.

5. Jeżeli Najemca po zakończeniu niniejszej umowy nie dokona zwrotu Przedmiotu Umowy zgodnie z terminem określonym pisemnie, Wynajmujący upoważniony jest do jego opróżnienia na koszt Najemcy, przy czym  Wynajmujący nie odpowiada za wynikłe stąd szkody.

6. Odpowiedzialność za oferowany towar, w ramach prowadzonej działalności, ponosi wyłącznie Najemca.

7. Najemca jest zobowiązany do wniesienia kaucji zabezpieczającej należyte wykonanie umowy, w wysokości 3 miesięcznego oferowanego czynszu najmu (dopłaty do wniesionego wadium) – przed dniem podpisania umowy.

§ 4
1. Czynsz najmu ustala się na kwotę netto ............ zł/1 m² + VAT miesięcznie (słownie złotych: .........za jeden metr kw.), co stanowi łącznie ........ zł netto miesięcznie (słownie złotych: ......) + VAT za ......... m².

2. Czynsz ten nie obejmuje wszystkich opłat związanych z korzystaniem z Przedmiotu Umowy, do których należą i będą wnoszone oddzielnie:

1) opłata za energię elektryczną
2) opłata za zużytą wodę 

3) opłata za śmieci oraz za dozór ogólny obiektu, w którym znajduje się apteka – zryczałtowana, w wysokości …… zł za 1 m2 wynajmowanej powierzchni;

4) opłata telefoniczna – za korzystanie z telefonu wewnętrznego oraz zewnętrznego – wg bilingów operatora sieci telefonicznej
3. Czynsz za niepełne miesiące najmu liczony będzie proporcjonalnie do ilości dni, przez które Najemca korzysta z Przedmiotu Umowy, przy czym do wyliczenia przyjmuje się, że miesiąc liczy 30 dni.

4. W ramach czynszu  określonego w ust. 1 Wynajmujący wyraża zgodę na czas trwania  umowy, na umieszczenie w pobliżu  Przedmiotu Umowy, reklamy Najemcy pod warunkiem  określonym w ust. 5.

5. Miejsce, wielkość oraz  sposób zamieszczenia  reklamy nastąpi po uzgodnieniu przez Strony.

6. Wysokość czynszu będzie zmieniana o urzędowy średnioroczny wskaźnik cen towarów  i usług konsumpcyjnych za rok ubiegły publikowany przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim. Pierwsza waloryzacja czynszu zostanie przeprowadzona po zakończeniu 2014 roku od 01.01.2015 r.

7. Dla Najemcy zmiany czynszu są wiążące od chwili pisemnego podania mu ich do wiadomości – od daty waloryzacji.

8. Czynsz płatny będzie gotówką w kasie SPZZOZ lub przelewem na rachunek bankowy Wynajmującego o numerze 92 9135 0008 0000 2479 2000 0010, w terminie 14 dni od doręczenia Najemcy prawidłowo wystawionej faktury VAT.

9. Za datę zapłaty przyjmuje się dzień wpływu środków na rachunek Wynajmującego.
10. W wypadku dokonania nieterminowej zapłaty opłat określonych wyżej Wynajmujący może naliczyć odsetki z zwłokę w zapłacie - w wysokości ustawowej. 
§ 5
1. Wpłacone przez Najemcę wadium w wysokości 15 000 zł (słownie zł: piętnaście tysięcy) w całości zostaje zaliczone na poczet kaucji, stanowiącej zabezpieczenie należytego wykonania umowy.

2. Wynajmujący może zaspokoić z kaucji wszelkie swoje roszczenia wynikające z niniejszej umowy.

3. Na życzenie Najemcy wyrażone na piśmie po zakończeniu umowy, Wynajmujący może zaliczyć kaucję na poczet należności za ostatnie miesiące obowiązywania umowy lub wypłacić gotówką lub przelewem na wskazany przez Najemcę rachunek bankowy. 

§ 6
1. Na życzenie Najemcy, Wynajmujący zobowiązuje się podłączyć wewnętrzny numer telefonu, za użytkowanie którego będzie wystawiana faktura w okresach miesięcznych – według zasad określonych w § 4 pkt.2. 

2. Wynajmujący nie odpowiada za brak mediów w pomieszczeniu, jeżeli stan ten wynika z przyczyn od niego niezależnych.
§ 7
1. Najemca zobowiązany jest do: 

a) terminowego płacenia czynszu,

b) wykorzystania Przedmiotu Umowy wyłącznie zgodnie z zawartą umową,

c) prowadzenia działalności, ze szczególnym uwzględnieniem odbioru i dostaw towarów w taki sposób, by nie stanowiło to zagrożenia bądź niebezpieczeństwa dla życia i zdrowia osób przebywających na terenie SPZZOZ w Lipsku oraz aby nie powodowało szkody i utrudnień w działalności Wynajmującego, 

d) utrzymania Przedmiotu Umowy przez czas trwania umowy na własny koszt w stanie nie pogorszonym,

e) zwrotu Przedmiotu Umowy Wynajmującemu w stanie nie pogorszonym, z uwzględnieniem zużycia będącego następstwem prawidłowego używania, w dniu zakończenia wykonania niniejszej umowy.

f) właściwego zabezpieczenia towaru i posiadanego wyposażenia,

g) przestrzegania przepisów BHP i ppoż., instrukcji postępowania z odpadami komunalnymi, z odpadami niebezpiecznymi, zasad ruchu i parkowania na terenie oraz przestrzegania wszelkich innych przepisów obowiązujących w SPZZOZ w Lipsku, jeżeli mają one związek z prowadzoną  przez Najemcę działalnością,

2. Najemca nie może podnajmować, poddzierżawiać lub użyczać Przedmiotu Umowy osobom trzecim.
3. Najemca może odkupić od Wynajmującego używany dotychczas w aptece sprzęt i wyposażenie – na warunkach oddzielnie przez Strony uzgodnionych.
§ 8
1. Umowa   zawarta jest  od dnia ..............r. -  na czas nieokreślony.
2. Umowa może zostać rozwiązana przez każdą ze Stron z zachowaniem 6-miesięcznego okresu wypowiedzenia jednak, nie wcześniej, niż po upływie jednego roku od jej zawarcia.

3. Wynajmujący ma prawo do rozwiązania umowy bez wypowiedzenia w przypadku:

a) zalegania przez Najemcę z zapłatą czynszu za dwa pełne okresy płatności, z zastrzeżeniem, że Wynajmujący przed złożeniem odpowiedniego oświadczenia zobowiązany jest wezwać pisemnie Najemcę, pod rygorem nieważności, do zapłaty należnego czynszu, wyznaczając w tym celu odpowiedni termin, który nie będzie krótszy niż 14 dni od daty doręczenia wezwania;

b) rażącego naruszenia postanowień umowy przez Najemcę, szczególnie wykorzystywania Przedmiotu Umowy niezgodnie z zapisem § 2 ust.2 umowy; Wynajmujący zobowiązany jest w takim wypadku wezwać pisemnie Najemcę do usunięcia i zaprzestania określonych działań wyznaczając w tym celu odpowiedni termin, nie krótszy niż 14 dni od doręczenia wezwania i dopiero po bezskutecznym upływie tego terminu umowa może ulec rozwiązaniu poprzez pisemne oświadczenie złożone Najemcy.
§ 9
1. Ze strony Wynajmującego osobami uprawnionymi do kontaktów z Najemcą są:

a) w sprawach administracyjnych oraz w zakresie nadzoru nad realizacją umowy – ......................................................................................................
b) w sprawach technicznych – .........................................................

2. Ze strony Najemcy osobą uprawnioną do kontaktu z Wynajmującym jest Pan/Pani ............. .

§ 10
1. Wynajmujący nie ponosi konsekwencji finansowych w razie zniszczenia, włamania i innych niepożądanych działań osób trzecich, powstałych w majątku Najemcy na terenie Przedmiotu Umowy, nie z jego winy. 

2. W przypadku wystąpienia zdarzeń, o których mowa powyżej, Wynajmujący zobowiązuje się do podjęcia czynności leżących w sferze jego możliwości, np. do zawiadomienia Najemcy, Policji i innych służb publicznych. Wynajmujący udostępni wówczas organom ścigania wszelkie dostępne mu informacje dotyczące działania osób trzecich przebywających w danym czasie w szpitalu, a mogących mieć związek ze zdarzeniem.

3. Najemca we własnym zakresie zawrze umowę odpowiedzialności cywilnej oraz ubezpieczy Przedmiot Umowy od zdarzeń losowych. Kopia właściwego certyfikatu ubezpieczeniowego zostanie doręczona Wynajmującemu w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy, stanowiąc załącznik do umowy.
§ 11
1. Wynajmujący wyraża zgodę na przystosowanie Przedmiotu Umowy na potrzeby prowadzonej działalności, w tym na wykonanie niezbędnych modernizacji Przedmiotu Umowy oraz niezbędnych prac, zabezpieczeń, ulepszeń itp., pod warunkiem, że zostaną one uzgodnione na piśmie z Działem Technicznym Wynajmującego i zaakceptowane przez Wynajmującego. Ponadto działania te nie będą powodowały utrudnień w działalności Wynajmującego oraz nie będą stwarzały żadnych zagrożeń dla osób przebywających na terenie budynku szpitala.

2. Wszelkie koszty związane z bieżącą adaptacją Przedmiotu Umowy, naprawami, itp., o których mowa powyżej, ponosi Najemca.

3. Wszelkie modernizacje, o których mowa w  ust. 1, oraz  trwałe elementy zabudowy, z wyłączeniem (mienia ruchomego) wyposażenia, sprzętów, urządzeń itp. wniesionych przez Najemcę, po zakończeniu umowy stają się własnością Wynajmującego.

4. Oferowany przez Najemcę towar jest Jego własnością i nie może być przez Wynajmującego sprzedany, bądź wykorzystany, jako przedmiot rozliczeń z osobami trzecimi.

§ 12
1. W sprawach nie uregulowanych w treści niniejszej umowy mają zastosowanie właściwe przepisy prawa powszechnie obowiązującego, w tym w szczególności przepisy Kodeksu cywilnego.

2. Strony będą dążyć do rozwiązania ewentualnych sporów wynikających z niniejszej umowy na zasadach polubownych we własnym zakresie.

3. W wypadku nie rozstrzygnięcia sporu w sposób określony  w paragrafie poprzedzającym, będzie on rozstrzygnięty przez Sąd właściwy rzeczowo na zasadach ogólnych i właściwy miejscowo  dla siedziby Wynajmującego.

§ 13
Wszelkie zmiany niniejszej umowy dokonywane będą na piśmie w formie aneksu podpisanego przez obie Strony – pod rygorem ich nieważności.

§ 14
Umowę niniejszą sporządza się w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, jeden egzemplarz dla Najemcy oraz dwa egzemplarze dla Wynajmującego.

„NAJEMCA” :                                                                   

  „WYNAJMUJĄCY” : 
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